Brno, 8. zafi 2008

Byl jsem ob&anskym sdruzenim Spokojen¢ Dily osloven, abych zpracoval nezavislou analyzu
materialu, ktery je podkladem pro zadani UP mésta Kufimi. Jako nezavisly kritik architektury a
urbanismu piikladam nize své komentare a zji§téni, které by mély byt v zadani UP zohlednény.

Podklady:  Navrh zadani Uzemniho plan Kufim (30.5.2008)
Uzemné analytické podklady mésta Kufimi — textova ¢ast (10/2007)
Uzemné analytické podklady mésta Kufimi — Vykres zamérd na provedeni zmén
v Uzemi (10/2007)
Prezentace Uzemni studie Jih (2.10.2007)
Prezentace Uzemni studie Zahoti (5.9.2007)

Pfedem je nutné vyjadfit obdiv k odvaze zastupitelstva. Zamér rozvoje Kufimi je v soucasném
prostiedi CR nebyvaly a sméle se vyrovna negativnim pfikladim z druhé poloviny 90. let v okoli
Prahy. Prekotny rozvoj sidel s sebou pfinasi fadu neznamych a ve vysledku je vZdy
experimentem. Z Uzemné analytickych podkladi vyplyva, Ze rozvoj Kufimi v uplynulych 10
letech pfinesl mnoho problémd, které bude jen s velkymi obtizemi mozné vyiesit.

Napfiklad lokalita Dily za Sv. Janem je typickou ukazkou nespravného rozvoje mésta, kdy
vzniklo monofunkéni Uzemi bez kvalitniho vefejného prostoru, vybavenosti, s dopravné
poddimenzovanym fesenim atd. Pfesto se mésto vazné zabyva rizikovéj§im projektem obytného
souboru v lokalité Mozy a jesté tim zhorsuje stavajici Zivotni prostfedi obyvatel v Dilech (vy$si
dopravni zatiZzeni, poddimenzovana vybavenost atd.).

Namisto zvelebovani stavajiciho zastavéného Gzemi se Kufim vrha do rozsahlého
suburbanniho zastavovani okolni krajiny, coz je sice jeden z adekvatnich zptsobu rozvoje,
avsak vyZaduje velké nasazeni jak ze strany mésta, tak ze strany projektantd. Doporu€ovany
maximalni rozvoj o 2% zastavéného Gzemi za rok je v Kufimi nékolikanasobné prekrogen.
PredloZené Uzemni studie svédci o podcenéni celého podniku a varuji pred pokratovanim
téchto monstréznich projektl. Mésto by mélo pFehodnotit své rozvojové zaméry a rozlozit je jak
do urbanizace, do zmén vyuziti zastavéného Gzemi, tak i do pfirozené suburbanizace.
Zamysleny plan rozvoje je v ¢asovém horizontu 10-15 let kvalitné neproveditelny.

Sirsi vztahy - doprava

Kufim se v zadani UP profiluje jako satelit nedalekého Brna. Jak ukazuje priklad souboru Dily za
Sv. Janem, bude pfevazovat i u novych rozvojovych ploch funkce obytna. Rezidenti budou za
praci do Brna dojizdét. V tomto sméru je nutné objektivné zvazit dopravni napojeni na Brno.
Uzemni plan pogita s vybudovanim R43 a zkapacitnénim 143. Nastane-li véak v ¢ase masivni
stavebni boom (coz je v pfipadé bydleni realizovaného developerskymi spole¢nostmi jisté) pred
vznikem téchto dllezitych dopravnich tras, vyrazné se zhorsi zivotni prostiedi v Kufimi. Je
nezbytné nutné podminit dal$i potenciaini rozvoj mésta existenci téchto dopravnich tras.

Situovani novych rozvojovych ploch na vychod mésta neni rozumné vzhledem k umisténi
budouci trasy R43. Ponévadz se da predpokladat, Ze po otevieni R43 bude vétsina dopravy

z vyrobnich ploch i z bydleni svedena pravé sem, bude zatizeno centrum mésta novou
dopravou z novych rozvojovych ploch. Loka&né by bylo vhodné&jsi umistit funkce k nové dalnici a
jejimu napojeni.



Zelezniéni doprava dlouhodobé ustupuje individualni automobilové a nelze pfedpokladat, ze by
se tento trend zastavil. Vzhledem k umisténi zeleznice v ramci Kufimi a v rdmci novych
rozvojovych ploch je jasné, Ze nové plochy budou obsluhovany vyhradné automobilovou
dopravou. To znamend opét vys$si zatizeni na dnes jiz ve Spickach nevyhovujicich
komunikacich. '

Doporuéuiji brzdit suburbanni rozvoj mésta az do té doby, nez budou otevieny kapacitni R43 a

143. Do té doby doporuduji vénovat se intenzifikaci jiz zastavéného Uzemi obce tak, aby byla
maximalné vyuzivana stavajici zelezniéni a méstska hromadna doprava.

Sirsi vztahy - krajina
Kufim se nachazi v piirodné cenném Uzemi. Je otdzkou, zda-li toto tizemi chranit nebo naopak
otevfit k moznému zastavéni. V tomto sméru se jevi realizace obytného souboru Mozy jako

hruby zasah do krajinného ramce. Nové rozvojové plochy by mély byt objektivné posouzeny ve
vztahu k zatiZeni Zivotniho prostfedi a mély by byt korigovany nebo tpiné zruseny.

Pokud neni rozumna spoleéenska objednavka na zastavéni pfirodné cennych uzemi,
nezastavoval bych je. To je pripad lokality Mozy.

Rozvoj silnych stranek

Zkusenost z lokality Dily ukazala, Ze Kufim neni pfipravena na pfekotny rozvoj. Méstu chybi
nalezita technicka a dopravni infrastruktura, o vybavenosti ani nemluvé. Mésto hrubé zanedbalo
vybavenost této lokality kulturnimi, vzdélavacimi, sportovnimi a volno¢asovymi aktivitami. Mésto
si musi uvédomit, Ze nestaci zrealizovat obytny satelit. Povinnosti mésta je vybavit tyto plochy
patfitnym zazemim.

Mésto si pravdépodobné neni téchto souvislosti védomo, ponévadz v zamysleném souboru
Mozy zcela chybi odpovidajici plochy pro $kolstvi, kulturu, sport atd. Mésto patrné neni schopno
relevantné posoudit Uroven Gzemné planovaci dokumentace a vyvarovat se opakovani stejnych
chyb z minulosti. Tato skute¢nost ¢ini ze silnych stranek v rozvoji mésta hrozby.

Odstranéni slabych stranek

Zamérem mésta je mimo jiné posilit Uzemni systém ekologicke stability a ochranit nejkvalitnéjsi
zemédélskou pudu v okoli. Zcela proti tomuto zaméru v8ak stoji rozvojovy plan v lokalité Mozy,
ktera je sevi‘ena pfirodnimi parky a pamatkami.

V zadani UP se konstatuje pretizenost stavajicich komunikaci. Uzemni plan k nim véak situuje
dalsi rozvojoveé plochy. Je potieba sladit zkapacitnéni komunikaci a nasledny rozvoj funkci
v jejich sousedstvi. Tato podminka (ve formé regulativu) by méla byt soucasti tzemniho planu.

Zadavatel si je také védom nedostatku parkovacich mist a odpoéinkovych ploch v obytnych
zonach. Napriklad v lokalité Dily za Sv. Janem v$ak na volnych pozemcich navrhuje zpracovatel
Uzemni studie Kufim-Jih umistit vyhradné funkci bydleni. Je to znamenim o jeho
nekompetentnosti a nedostatecné analyze potfeb tohoto Uzemi. Dopravné kriticka mista pfi
vstupu do souboru budou jesté vice nebezpecna a pocet zajemcti o vybavenost souboru vzroste
(napf. mista v matefské Skolce apod.).




Potlaceni hrozeb

Uvadéné hrozby v zadani nového UP jsou kardinalniho vyznamu. Ve vétsiné piipadi svédéi o
nepfipravenosti Kufimi pro zamysleny piekotny rozvoj. Je potfeba do Uzemniho planu vnést
prvek ¢asu a pedlivé definovat harmonogram jednotlivych Ukonll v Gzemi. Strategie rozvoje musi
logicky postupovat od pfipravenosti Uzemi k jeho zastavéni. Vzhledem k ¢asove naroCnosti
realizace dopravnich a inZenyrskych siti v rozvojovych plochach se zda byt horizont Zivotnosti
10-15 let tzemniho planu hrubé prekroden a svadi spise k dokumentaci Prognézy tzemniho
rozvoje v dotéenych lokalitach.

Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Kyzené dosazeni vysoké Zivotni Urovné obce je zajistovano jednak vybavenosti, jednak kvalitou
vefejného prostoru. V tomto sméru je dulezité objektivné pifehodnotit stavajici obfanskou i
komeréni vybavenost v Kufimi. Pro novou vybavenost je nezbytné nutné vymezit dostatecné
velké plochy v novém tzemnim planu. Vzhledem k dostupnosti téchto aktivit je vhodné situovat
je do tézisté novych rozvojovych ploch a napojit je komfortné na méstskou hromadnou dopravu.

Obé Uzemni studie fesi tuto problematiku ledabyle. Je to vidét napfiklad na kvalité vefejnych
prostorli (namésti, parky, aleje, bulvary atp.), které se v izemi viibec nevyskytuji. Pouceni

z nedalekého obytného soubory Dily za Sv. Janem by mohlo spocivat ve zvySené peci o tuto
stranku navrhu, ale nedéje se tak. Schematismus zastavby je nudny a chybi v ném méstotvorné
prvky v podobé vyznamnych dominant — kostel, kulturni dim, sportovni hala, Skola atd. Prace se
zeleni v novych souborech je nulova.

Urbanistické zavady

Ve vyétu zavad, které mnohdy ani s urbanismem nesouvisi, zaujme poZadavek ,prostorové
dofesit hlavni namésti“. To samo o sobé svéd¢i o pfipravenosti mésta na mnohonasobné vetsi

akce...

V urbanistickych zavadach zcela chybi pfipomenuti tristni situace v lokalité Dily. Meésto by mélo
zabranit zhordeni mistniho stavu dal$i obytnou zastavbou a mélo by usilovat o zastoupeni jinych
dulezitych funkci, které by vedly k lep§imu socialnimu vyziti. Lokalité by prospélo jasne
definované centrum, soustfedéné napfiklad kolem komunitniho centra se Skolkou, ordinacemi
lékart apod.

Urbanismus je umélecka tvorba meésta a v tomto sméru je Kufim zanedbana. Kvalitni
urbanisticka kompozice v tizemnich studiich neexistuje. Textury navrzené zastavby nejsou
doplnény o zadné dominanty nebo mista vétsiho vyznamu. Autofi pfedkladaji typickou sidelni
kasi bez hrozinek nebo tfesni¢ek. Bylo by jisté zajimavé vypisovat na zamyslené rozvojove
plochy urbanisticko-architektonické soutéze. Mésto jako zadavatel by timto zptsobem ziskalo
vétsi spektrum nazorll a mohlo by i ve spolupraci s ob&any snadnéji rozhodnout o budouci
podobé konkrétnich lokalit.

Limity vyuziti Gzemi
Ochranné pasmo Bfezovského vodovodu, sousedstvi pfirodni pamatky Siberné s novym

vodojemem na jejim vrcholu a plida s vysokou bonitou kontrastuje se zamérem na rozvoj
v lokalité Mozy. Soucasny stav kanalizace hati plany na vyrazny rozvoj Kufimi.




Je potieba zvazit, zda-li napldnovany rozvoj pfinese méstu vice pozitivniho nebo negativniho.
V fedi Cisel to znamena, zda-li se investice do Uzemi ze strany mésta v néjaké prospésné formé
pro mésto vrati. Nabizi se problémy s trvalym bydligtém novych obyvatel, sidlem globalnich

firem atd. Logictéjsi by bylo postupovat po mensich rozvojovych celcich nez po zvétseni
zastavéného Uzemi mésta o desitky procent.

Shrnuti

» Meésto by mélo jasné definovat jednotlivé zplsoby rozvoje mésta a jejich vzajemny
pomeér tak, aby byly v rovnovaze. Zamysleny navrh s pfevazujici suburbanizaci
obrazu mésta neprospiva.

» Casové sladit rozvoj mésta s realizaci potiebnych dopravnich tras napojenych na
Brno. Vhodnéji situovat rozvojové plochy k zamys$lenym kapacitnim komunikacim
tak, aby nedochazelo ke kolapsu dnes jiz pfetizenych komunikaci.

* Adekvatné zmensit plochu rozvojovych tizemi vzhledem k zivotnosti izemniho
planu. Lokalita Mozy je v sou¢asnosti pro vystavbu zcela nevhodna a
nepfipravena. Mésto by se mélo zamé¥it na tizemi navazujici na R43 a postupné
zacit feSit lokalitu Zahoti, jejiz napojeni na 143 nezatizi stavajici komunikace ve
mésté a pfivadéce. Navic se timto smérem nachazi Podlesi, jehoz spojeni se
strukturou mésta je zadouci.

» Skute¢né chranit kvalitni pfirodni okoli mésta pfed zastavbou.

» Zvysit kvalitu vefejnych prostor; zfidit nové tam, kde jsou potfeba (polycentrické
meésto). NezhorSovat Zivotni podminky v kritickych lokalitach (Dily za Sv. Janem) a
soubézné s dlirazem na nové rozvojové plochy zvelebovat zastavéné tizemi.

 Pfi pfekotném rozvoji mésta zavést mechanismy, které umozni disledné sledovat
poZadavky obyvatel na vzdélavaci, zdravotnickou, sportovni, komeréni, pfepravni
a dalsi vybavenost. Dbat na dostatek volnych ploch pro jeji realizaci. V lokalitach
s nedostatkem téchto aktivit u¢init vSechny mozné kroky k napravé (Dily za Sv.
Janem).

* Mésto by mélo pfi velkorysych rozvojovych planech zfidit funkci hlavniho
architekta nebo vyuzivat sluzeb externiho poradce, ktery by nestranné hodnotil
zajmy mésta a korigoval praci uzemnich planovaéu. Tuto funkci je mozné pfirovnat
k pozici stavebniho dozoru.

* Rozsahlé a vyznamné lokality Fesit urbanisticko-architektonickou soutézi, ktera
nabidne vice nazoru na rozvoj konkrétni ¢asti mésta.
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